ACTUALITE

LA SAGESSE
DE L’EXPERIENCE :

La vente en viager est le plus souvent
la vente d'un bien immobilier, avec la
constitution d’'un contrat dit aléatoire,
car les effets de ce contrat dépendent
d’'un événement incertain, de I'espérance
de vie. La vente de tous types de biens
peut avoir le caractere viager, comme
par exemple la vente de tableaux, de
chevaux.

Les avantages de ce contrat, tels que le
droit d’habitation ou la rente, profitent
aux vendeurs a titre viager, autrement
dit a vie. Pour parler du viager il suffit
qu’un seul et unique aspect du contrat
soit viager, aléatoire. Comme pour toutes
les ventes de biens immobiliers, un acte
authentique de vente est établi par un
notaire.

Le principe majeur de ce contrat est trés
simple, il doit étre négocié de bonne foi
et respecter les intéréts des vendeurs et
des acheteurs a part égale. Le viageriste
comme le notaire en charge de la transac-
tion veillent a ce que ce principe soit scru-
puleusement respecté, en effet le devoir
de conseil implique neutralité, impartialité
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un bouqguet plus une rente ;

un paiement unique sans rente ;

une totalité de la valeur occupée peut intégralement
étre convertie en rente viagére.

Les avantages d’'une vente ou d’'un achat en viager sont
indéniables, ce modéle a multiples facettes est a tort ré-
duit a un pari avec la mort par simple méconnaissance.

Parmi les avantages nous pouvons citer
pour les acheteurs :

Retour sur investissement élevé : l'acheteur bé-
néficie d’'une décote d’occupation immédiate, il verse
un montant initial (le bouquet), relativement faible
en comparaison avec la valeur vénale (prix du bien
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pour une vente classique), le bou-
quet est souvent complété par des
paiements de rentes mensuels a vie
au vendeur.

Diversification du portefeuille : Le
viager est un moyen de diversifier
vos investissements, en ajoutant
a votre portefeuille patrimonial un
bien décorrélé des aléas et des
risques du secteur locatif.

Gestion simplifié : un seul et méme
occupant dans le bien dont vous étes
propriétaire facilite considérable-
ment la gestion, de plus, les ven-
deurs « crédirentiers » prennent gé-
néralement grand soin du bien dont
ils étaient auparavant eux méme les
propriétaires, la visite du bien avant
'achat vous permet de faire votre
opinion sur les habitudes de vie du
vendeur.

Pour les vendeurs :
Conserver votre maison et vos
habitudes.
Protéger votre conjoint par la créa-
tion d’'un droit d’habitation et d'une
rente réversible, sur deux tétes.
Dans le cas d’'un paiement unique
sans rente, le capital encaissé a la
suite de la vente est plus important
et permet de réaliser une multitude
des projets (donations, une nouvelle
résidence secondaire, une nouvelle
salle de bain ou cuisine etc.)
Protection contre linflation : les
rentes sont souvent indexées selon
un indice défini entre les parties,
ce qui protege le revenu du vendeur
contre I'impact de l'inflation.

Le viager est une forme d'investisse-
ment socialement responsable, dans

la mesure ou il offre aux vendeurs agés
une source de revenu complémentaire
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et la possibilité de rester dans leur domicile, le via-
ger donne la possibilité d’accéder a la propriété
plus facilement, les acheteurs sont de plus en plus
jeunes, le viager permet de relancer I'économie et
tisser des liens intergénérationnels.

Il est essentiel de bien encadrer les risques asso-
ciés au viager, tels que la longévité du vendeur, bien
définir la répartition entre le vendeur et l'acheteur
des éventuelles charges et taxes. Il est indispen-
sable de comprendre les implications juridiques et
fiscales avant de prendre la décision d’acheter ou
de vendre un bien en viager.

Avant la conclusion de la vente, il est indispensable
de prendre conseil aupres d’'un professionnel expé-
rimenté dans ce type de ventes, afin d’adapter ce
contrat bien particulier a votre situation, et traiter
les conditions essentielles au bon déroulement de
la transaction de facon claire et sans équivoque.

Le viager c’est plus qu'une spécialité,
c’est une vraie expertise.

C’est le coeur de métier
de I'agence immobiliére SAVINTER
depuis 50 ans sur Genéve, Haute-Savoie
et Pays de Gex.
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